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Wirkungsbereich

Uebergeordnete
Vorschriften

Bauwelse

Baulinien

Wohnqualitdt

Schlussfassung
Auqust 1983

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Der Ueberbauungsplan "Waffengasse" mit Sonderbauvorschrif-
ten gilt fir das im Plan mit einer gestrichelten Umrandung

gekennzeichnete Gebiet.

Art. 2

Soweit die vorliegenden Sonderbauvorschriften nichts ande-
res festlegen, gelten die Bestimmungen der Bauordnung Biel.

B. BAUPOLIZEILICHE BESTIMMUNGEN

Art. 3
1

Es gilt die geschlossene Bauweise.

2Gegenijber benachbarten Fassaden mit Fenstern und Tiiren
ist ein Grenzabstand von mindestens 3 m, ein Gebdudeab-
stand von mindestens 6 m einzuhalten.

Art. 4

]In den offentlichen Verkehrsraum oder in den Sektor D
hineinragende, iber die Baulinie vorspringende Gebdude-
teile sind in ihrer Lange auf 1/3 der Fassadenlange be-
schrankt. 1)

2F‘Lir uber die Baulinie vorspringende Gebdudeteile, die we-
der den offentlichen Verkehrsraum, noch den Sektor D bean-
spruchen, gilt zusdatzlich zur Grundordnung:

- fir Balkone ein Vorsprung von max. 1.80 m

- fir Erschliessungsanlagen (Treppenhduser und dgl.) ein
Vorsprung von 4 m, sofern ihre Ldnge gesamthaft 1/8
der betreffenden Fassadenldnge und im Einzelfall 4 m
nicht iberschreitet.

3RU’ckspr'u'nge von den Baulinien mit Anbaupflicht sind er-
laubt:

- erdgeschossig durchgehend

- ab 1. Obergeschoss auf 1/3 der entsprechenden Fassaden-
lange bis hochstens 3 m Tiefe.

Art. 5

]Bei der Anordnung von Wohnungen sind die besser besonn-
ten Lagen im Gebaude zu bericksichtigen.

3 ey T L ]
ovgLl. wudem Lot 4l Tauerdnung
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Dachvorschriften

Parkierung

Art. 7

2Jeder Wohnung mit mindestens 3 Zimmern ist ein direkt
zuganglicher, privat nutzbarer Aussenraum (Balkon, Ter-
rasse) mit mindestens 5 m2 Fldche zuzuordnen. Die Min-
desttiefe des Aussenraumes betrdgt 1.80 m.

Art. 6

In den Sektoren C sind nur Flachdacher gestattet. Diese
missen gestalterisch und konstruktiv so ausgebildet sein,
dass sie begehbar und als Dachgdrten nutzbar sind. Ober-
lichter und Dachaufbauten sind nur gestattet, wenn sie
die Funktion der Dachgdrten nicht beeintrachtigen.

1Der ausreichende Parkfldchenbedarf betrdgt in Beriick-

| sichtigung der Reduktionsfaktoren nach Art. 38 Abs. 4
. der kantonalen BauV in % des Grenzbedarfes nach Art. 38

| Abs. 1 der kant. BauV:

? a) fir Wohnen : 80 %
' b) andere Nutzungen 30 %

2Im Ueberbauungsplangebiet darf hochstens folgender An-
teil des ausreichenden Parkflachenbedarfes erstellt wer-

den:
a) fiir Wohnen 100 %

' b) flir Gewerbebetriebe 100 %

c) fir Dienstleistungsbetriebe mit

kleinerem Publikumsverkehr wie
Biiros, Verwaltungen, Arzt- und
Anwaltspraxen, usw. ' 50 %

- d) fiir Dienstleistungsbetriebe mit

grosserem Publikumsverkehr wie
Verkaufsgeschdafte, Gastwirtschafts-
betriebe, Banken, usw. 0%

- Diese Abstellpldtze sind gleichzeitig mit der Ueber-

Abgetindert Wiehf ‘iw"l"“‘*"(ﬁ\
gemass Beschluss der
BAUDIREKTION DES KANTONS BERN
vom 20. DEZ. 1984

Schlusstassung
Auqust 1033

bauung im Untergeschoss oder im Erdgeschoss zu erstel-
len. Warenumschlagpldatze sind von diesen Angaben nicht

betroffen.

3Die ubrigen ach Abs. 2 sind in einem
spateren Zeitpunkt aussethalb des Ueberbauungsplange-
bietes in einer Gemeinderat zu bestimmenden offent-
lich zuganglichien Parkierungsanlage in niitzlicher Di-
stanz z

4Zur Sicherstel lyng—der—trsteHungskosten der verbleiben-

den Abstellplatze haben di ndeigentumer vor der Ertei-
lung der Baubewilljigung pro Abstellplatz eine Bankgarantie
in der Hohe der rehen~Erstel lungskosten zu leisten.
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Abaeﬁndeﬁi“(¢0J

tiemass Beschiluss der

qquxbquX#

SDie Verpf Ichtungen—gema und 4 hievor fal-
len dahin, sofern innert 6 ren nach rechtskrafti-

ger Baubewilligung m em Bau einer von der Einwoh-

BAUDIREKTION DES KANTONS BERN nergemeinde Biel-mitgetragenen dffentlich zugangli-

vom 20, . 1984

Anlieferung

Veloabstellpléitze

Fussgdnger

Schlussfassung
August 1933

chen Park¥erungsanlage nicht begonnen wurde.

6Parkierungsanlagen mit insgesamt mehr als 20 Abstell-
pldtzen durfen nicht an die Waffengasse angeschlossen

werden. -

7Untefirdische Parkierungsanlagen diirfen nur aufgrund

eines Gestaltungsplanes (Art. 36 ff BauG, Art. 127 BauV)
bewilligt werden. Dieser muss Art und Weise der Parkierung
sowie Zufahrten enthalten. Der Perimeter der einzelnen
Gestaltungspldne wird von der Baupolizeibehdrde festgelegt.

8Die Baupolizeibehdorde kann von der Gestaltungsplan-
pflicht entbinden, wenn die betroffenen Grundeigentiimer
eine sinnvolle, von den zustdndigen Behdrden bewilligte
und_rechtlich abgesicherte Losung fiir die Parkierung

vorweisen.

Art. 8

Die Warenanlieferung ist so anzuordnen, dass keine we-
sentlichen Lirmbeeintrdchtiqungen auftreten. Zu diesem
Zweck sind besondere Schutzvorkehrungen zu treffen.

Art. 9

Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckdnderung von
Gebduden und Anlagen hat der Bauherr auf privatem Grund
die nachgenannten Abstellpldtze fiir Fahrrdder anzulegen:

a) fiur Wohnungen 1 Abstellplatz pro 2 Zimmer

b) flir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe 1 Abstell-
platz auf 2 Arbeitspldtze,

c) fur Anlagen mit grdsserem Publikumsverkehr, insbe-
sondere Einkaufshduser, Verkaufsgeschafte konventio-
neller Art, Restaurants und dgl. wird der Bedarf von
Fall zu Fall von der Strassenaufsichtsbehdrde be-

stimmt.

Art. 10

]No diese im Plan speziell vermerkt ist, muss eine of-
fentliche Fussgdngerverbindung gewahrleistet werden.
Deren Lage kann geringfligig verschoben werden. Wo sie
als Passage ausgebildet ist, muss eine lichte Hdhe von
mindestens 3 m eingehalten sein.

2. N . g : ..
Die Eingange von Einkaufsgeschaften mit grosserem
Besucherandrang sind geqenuber dem offentlichen Trot-
toir mit qenugend qrossen Vorplatzen zu versehen,
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Baumpflanzungen

Einordnung ins Quar-
tierbild, architek-
tonische Gestaltung

Schaufenster

Sektoren A, B, C

Schlusstassung
August 1983

Art. 11

]Die im Plan bezeichneten obligatorischen Bdume sind mit
der Erstellung der zugehdrigen Anlage zu pflanzen. Es
sind dafiir hochstammige Laubbaume zu verwenden.

2Die Baupolizeibehdrde erlasst im Baubewilligungsver-
fahren die zum Wachstum der Bidume erforderlichen Aufla-
gen. Das Gedeihen der Bdume muss auch dann sicherge-
stellt werden, wenn unmittelbar in ihrem Bereich unter-
irdische Bauten erstellt werden sollen. '

Art. 12

]Gebéude und Anlagen sind in ihrer Gesamterscheinung
und ihren Einzelelementen so auszubilden, dass zusam-
men mit den bestehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung

entsteht.

2Im besonderen ist-der Integration der geschiitzten Fas-

sade des Gebdudes Bahnhofstrasse 15 Rechnung zu tragen,
. ebenso der Nachbarschaft des schiitzenswerten Gebdudes
‘Bahnhofstrasse Nr. 11 (Volkshaus), wie auch der Tatsa-
. che der stddtebaulich hohen Bedeutung des gesamten sog.
"neuen Bahnhofquartiers".

3FUr die Beurteilung der Einordnungs- und Gestaltungs-
fragen kann die Baupolizeibehdrde eine ausgewiesene
Fachinstanz beiziehen und wegleitende Gestaltungsricht-

1inien aufstellen.

Art. 13

Entlang der Bahnhof- und der Spitalstrasse haben die
Erdgeschosse auf mind. 2/3 der Fassadenldnge Schau-
fenster oder verglaste Eingangstiiren zu enthalten, so-
fern sie Verkaufsnutzungen enthalten.

C. SEKTORENVORSCHRIFTEN

Art. 14

]Die zuldssigen baupolizeilichen Masse und Geschosszah-
len fir die einzelnen Sektoren sind:

Sektor max. Geschoss- Dachausbauten* oder max. Gebaude-

zahl (oberird.) Attikageschoss hohe
A 4 ja 14.50 m
B 3 Jja 10.10 m
C ] nein 4 .50 m
*Selbstandige Wohnungen mit Dachschragen gestattet
fvorbehalten bleibt aber Art 80, Abs. ? BauV).
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Sektor D

Schutzobjekt

Inkrafttreten

Revision der Sonder-
bauvorschriftoen

Schlussfassung
August 1983

2Die Sektoren A, B und C sind fiir die Aufnahme von Wohn-,

Dienstleistungs- und mit dem Wohnen zu vereinbarende Ge-
werbenutzungen vorgesehen. Nicht zugelassen sind insbe-
sondere Industriebetriebe und Parkhaduser.

3In den Sektoren siidlich der Waffengasse sind mindestens
30 %, in denjenigen nordlich der Waffengasse mindestens

50 % der Bruttogeschossfldachen (vgl. Art. 151 BauV) der

Wohnnutzung vorbehalten.

4Die Dachflachen des Sektors C sollen den Bewohnern als
Spiel- und Aufenthaltsbereiche im Freien dienen.

5Bestehende Gebdude, welche den Massvorschriften gemdss
Abs. 1 hievor nicht entsprechen, diirfen bei Beibehaltung
ihrer dusseren Form erneuert und umgebaut werden.

Art. 15

Sektor D ist fur die Einrithtung eines Platzes vorgese-
hen. Dieser soll den Bewohnern der zugehorigen Bauten
als Spiel- und Aufenthaltsort im Freien dienen.

-Art. 16

]D1e Fassade des Gebaudes Bahnhofstrasse Hr. 15 gilt
als SchutzobJekt im Sinne von Art. 6 und 8 BauV, sowie
Art. 43 und 44 der Reklameverordnung.

2Bauliche Verdnderungen an der Fassade - mit Ausnahme
von stilgerechten Renovationen und Rekonstruktionen -
sind untersagt. Als Beurte1]ungsgrund]age gilt das In-
ventar und die zugehorigen R1cht11n1en welche im An-
hang zusammengestellt sind.

3Neu— und Umbauten des zugehorigen Gebaudes miissen auf
die Fassade abgestimmt sein, namentlich hinsichtlich
Geschosszahl, Geschosshohen und Achseneinteilung.

D. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 17

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft.

Art. 18

Fur die geringfigige Aenderung der Sonderbauvorschrif-
ten kommt das in Art. 135 BauV vorgesehene Verfahren
zur Anwendung. Die Zweckmassigkeitspriifung durch die
kantonalen Behorden gemass Art. 44 BauG bleibt vorbe-
halten. Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen 15t

Art. 46 BauG anwendbar.

STADTPLATIUNGSAMT BILCL
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SONDERBAUVCORSCHRIZTEN
ZUM UEEERBAUUNGSPLAN "JAFFENGASSE"

Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 24. Dezember 1982

Publikationen im Amtsblatt vom 15, Mai 1982
im Amtsanzeiger vom 17. und 19, Mai 1982

Ceffentliche Planauflage vom 15, Mai bis 14. Juni 1982
und vom 3. Mdrz bis 12. Mdrz 1983

Personliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 25, Mai 1982
und 1. Mirz 1983

Fingereichte Einsprachen: 5 (funf) Rechtsverwahrungen: ——--

Einspracheverhandlungen vom 27. Sept. bis 27. Cktober 1982

Erledigte Einsprachen: ——

Unerledigte Einsprachen: 5 (finf)

Beschlisse

Genehmigt durch den Gemeinderat am 19. August 1983

Genehmigt durch den Stadirat am  15. September 1983

Referendum vom 21, Sept. bis 21. ¥ovember 1983

Das Referendum wurde nicht ergriffen.

Ci2 Richtigkeit dieser Angaben tescheiniet:

Namens des Stadtrates

De@StadtlatopraSIdent,n. Der Stadts ﬁr %/
el n N . 1983 ™ f
Biel-Bienne, 0.1t B8 (¢ (o

Gernehmigt durch die Kantonale Raudirektion:

e LRRTREN eyt E

Tewase Sepeant
S Ll 20. DEZ. 1984
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